Osnutek

Na podlagi 119. ¢lena v zvezi s 115. ¢lenom in drugo alinejo Cetrtega odstavka 289. Clena
Zakona 0 urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/2017 — ZureP-2) ter na podlagi 15. ¢lena
Statuta ob¢ine Sempeter—Vrtojba (Uradni list RS 5/2018) je Obginski svet je ob¢ine Sempeter-
Vrtojbana . seji dne sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA
STANOVANJSKO SOSESKO LADA

l. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje stanovanjske
soseske Lada (v nadaljevanju: OPPN). Obmocje OPPN je v grafiénem delu Obcinskega
prostorskega naértu Obéine Sempeter - Vrtojba (Uradni list RS, §t. 21/14, 81/15 in 53/23, v
nadaljevanju: OPN) dologeno z enoto urejanja prostora SE-13, za katero je v OPN predpisana
obveznost sprejetja OPPN.

(2) OPPN se v prostorskem informacijskem sistemu vodi pod identifikacijsko Stevilko: 2625.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) Obmocje OPPN je namenjeno izgradnji nove soseske veéstanovanjskih stavb in soseske
enostanovanjskih stavb ter ureditvi pripadajo¢ih povrSin za njihovo rabo, krajinske ureditve
obmodja ter ureditev prometne in gospodarske infrastrukture.

(2) Stem OPPN se nacrtuje:
- najvec devet veéstanovanjskih stavb;
- najvec Sest enostanovanjskih stavb;
- prometne povrsine obmocja in sicer ceste, kolesarske povrsine, pe$ poti, manipulativne in
parkirne povrsine;
- zelene in odprte grajene povrsine obmodja;
- gospodarska infrastruktura obmog;a;

- prometno prikljucevanje na Cvetli¢no ulico, odsek JP 914801 na zahodnem robu ter
Cvetli¢no ulico, odsek JP 914803 na juznem robu obmocja in priklju¢evanje na drugo
gospodarsko javno infrastrukturo.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni del, grafi¢ni del in spremljajoce gradivo.
(2) Grafi¢ni del OPPN obsega:
List 1.0: Prikaz lege obmocja OPPN v prostoru, merilo 1:2000.

List 2.0: Obmoc¢je OPPN z obstojecim parcelnim stanjem, gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, merilo 1:1000.




List 3.0: Prikaz umestitve naértovane ureditve v prostor - ureditvena situacija,
merilo 1:1000.

List 3.1: Prikaz umestitve nacrtovane ureditve v prostor - prerez 1-1 in 2-2, merilo
1:1000.

List 3.2: Prikaz umestitve nac¢rtovane ureditve v prostor - tipi¢ni profil ceste v
Uel/1 in Uel/2 ter tipi¢ni profil JP 914801 (Cvetli¢na ulica), merilo 1:100.

List 4.0: Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljucevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro, merilo 1:1000.

List 5.0: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji, ureditev potrebnih za
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreéami, vklju¢no z varstvom pred pozarom, merilo
1:1000.

List 6.0: Nacrt parcelacije s prikazom javnih povrsin, merilo 1:1000.
(3) Spremljajoce gradivo obsega:

sklep o pripravi obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko
sosesko Lada;

izvlecek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta;

izhodi$¢a za pripravo prostorsko izvedbenega akta;

prikaz stanja prostora;

strokovne podlage na katerih temeljijo resitve akta;

konkretne smernice in mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora;
elaborat ekonomike;

odlocba MOP, da v postopku priprave Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za stanovanjsko sosesko Lada ni treba izvesti celovite presoje vplivov na
okolje;

obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta;
povzetek za javnost;
izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca.

. OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(obseg obmocja OPPN)

(1) Obmocje OPPN lezi na vznozju Markovega hriba, ki ga hkrati tudi zamejuje s severne in
vzhodne strani. Na juzni in zahodni strani je obmocje zamejeno s Cvetli¢no ulico ter proti
zahodu $e z drzavno cesto G2 103/1447 Nova Gorica (Rozna Dolina) — Sempeter in Zeleznisko
progo Tir P (Nova Gorica).

(2) Obmogje OPPN je dologeno v graficnem delu OPN z enoto urejanja prostora SE-13. Meja
obmocja je prikazana v graficnem delu OPPN.

(3) Obmocje meri 3,84 ha.

5. ¢len
(urejevalne enote)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje urejevalne enote (v nadaljevanju Ue):
Uel/1: obmocje javnih cest in javnih poti - notranja cesta;




Uel/2: obmocje javnih cest in javnih poti - rekonstrukcija Cvetli¢ne ulice, odsek
JP 914803;

Ue2/1: obmocje soseske vecstanovanjskih stavb;
Ue2/2, Ue2/3, Ue2/4, Ue2/5, Ue2/6, Ue2/7, Ue2/8, Ue2/9, Ue2/10, Ue2/11:
obmocja soseski pripadajocih parkiris¢ in robnih zelenih povrsin;
Ue3/1, Ue3/2, Ue3/3, Ued/4, Ued/5, Ue3/6: obmocje enostanovanjskih stavb;
Ue4: obmocje funkcionalnih zemljis¢ obstojece stanovanjske zazidave;
- UeS5: obmocje zalednih zelenih povrsin.
(2) Urejevalne enote so prikazane v graficnem delu OPPN.

1. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

6. ¢len
(vplivi izven obmocja OPPN in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmocji)

(1) Obmocje OPPN se z gospodarsko javno infrastrukturo in grajenim javnim dobrim, ureditvijo
zelenih in odprtih grajenih povrsin ter krajinskimi in drugimi ureditvami poveze s $irSim
prostorom.

(2) Gradnje, na¢rtovane s tem OPPN, vplivajo na nekatere ureditve zunaj obmogja.

(3) Na severnem robu obmoc¢ja se ohranja naravni relief in obstoje¢o visoko vegetacijo, Ki
prehaja v gozd na Markovem hribu. Obstoje¢a gozdna pot oziroma kolesarka trasa, ki poteka
preko severnega dela obmogja in je najkrajsa navezava centra Sempetra na zaledni zeleni del
mesta, se ustrezno uredi (oznake, premagovanje visinskih razlik, utrditev in podobno) tudi izven
obmocja OPPN.

(4) Obmocje se na dveh mestih prikljucuje na obstoje¢e prometno omrezje oziroma Cvetli¢no
ulico. V okviru prikljucevanja obmocja je potrebna delna rekonstrukcija Cvetli¢ne ulice in sicer
njenega spodnjega in zgornjega dela. Predvidi se nova cestna razsvetljava, uredi se
odvodnjavanje.

(5) Cuvetlicna ulica — spodnji del, odsek 914801: vzpostavi se dva vozna pasova, ki omogocata
hitrost max 50 km/h in hodnik za peSce na strani stanovanjske soseske. Lo¢eno od Cvetli¢ne,
vzporedno z drzavno cesto, poteka dvosmerna daljinska kolesarska pot.

(6) Cvetlicna ulica — zgornji del, odsek 914803 do konca obmocja stanovanjske soseske Lada:
vzpostavi se dva vozna pasova, ki omogocata hitrost max 30 km/h in hodnik za peSce na strani
stanovanjske soseske.

in sicer tako, da se odsek Ulice Padlih borcev 414341 prikljuci na glavno Cvetli¢no ulico, ki se
kot glavna prikljuci v novo krozisce.

se prestrukturira v krozi$ée, ki omogoca obracanje avtobusa. Lokacija avtobusnega postajalis¢a
se z drzavne prenese na lokalno cesto. Vodenje peScev se premakne v smeri proti severu oz
vzhodu, iz obmocja med krozis¢em in drzavno cesto.

(9) Na sempetrski obvoznici (G2 — odsek 1447, Nova Gorica - Sempeter) se predvidi ureditev
otokov kot ukrep umirjanja prometa in za $¢itenje levih zavijalcev z drzavne ceste na LC — odsek
414351, Ulica Padlih borcev.

(10)Ob Sempetrski obvoznici (G2 — odsek 1447, Nova Gorica - Sempeter) se skladno z
grafi¢nim delom OPPN, list §t. 4.0, umesti protihrupno ograjo.

(11) 1zgradnja javne odpadne kanalizacije v sklopu Cvetli¢ne ulice (JP — odsek 914803) omogoca
prikljucitev stavb ob vzhodni in juzni strani obmocja OPPN na kanalizacijsko omrezje.
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7. ¢len
(posegi izven obmocja OPPN)

Posegi izven obmoc¢ja OPPN so dopustni za potrebe gradnje gospodarske in prometne
infrastrukture obmocja, za potrebe priklju¢evanja obmocja na omrezje gospodarske javne
infrastrukture in za vzpostavitev povezav s sosednjimi obmocji. Posegi so dopustni s soglasjem
upravljavca posamezne infrastrukture in so prikazani v grafiécnem delu OPPN.

8. ¢len
(Javne in druge skupne povrsine)

(1) Javne povrSine v obmocju prostorskih ureditev so povrSine javnih cest in javnih poti v
urejevalni enoti Uel in zaledne zelene povrsine v urejevalni enoti Ue5.

(2) Skupne povrsine ve¢stanovanjskih stavb v obmocju prostorskih ureditev so zelene povrsine
in odprte grajene povrsine Vv urejevalni enoti Ue2.

(3) Razmejitev javnih povrsin je prikazana v grafiénem delu OPPN na listu stevilka 6.0.

9. ¢len
(vrste dopustnih gradenj in objektov)

(1) Dopustne so vse vrste graden;.

(2) V obmoc¢ju OPPN, so dopustne gradnje sledec¢ih osnovnih objektov:
v urejevalni enoti Uel: lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste, ter
lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrez;ja;
v urejevalni enoti Ue2: tri- in vecstanovanjske stavbe;
v urejevalni enoti Ue3: enostanovanjske stavbe;

v urejevalni enoti Ue5: drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in
prosti Cas, lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne poti.

(3) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja lokalnih cevovodov, lokalnih
(distribucijskih) elektroenergetskih vodov in lokalnega (dostopovnega) komunikacijskega
omrezja.

(4) Na celotnem obmo¢ju OPPN so dopustni pomozni objekti, ki dopolnjujejo funkcijo
nacrtovanih osnovnih objektov, vkljuéno s komunalno opremo in drugo infrastrukturo, son¢nimi
elektrarnami, ureditvami in opremo zelenih in zunanjih utrjenih povrsin, Kkolesarnicami,
paviljoni, drugimi gradbenimi posegi in podobno. Posegi morajo biti glede umescanja,
oblikovanja in kapacitet skladni z grafiénim in tekstualnim delom tega odloka, ¢e so v njem
definirani. Na robnih obmocjih OPPN se lahko gradi tudi komunalna oprema in druga
infrastruktura, ki sluzi sosednjim obmocjem, ¢e ne onemogoca izvedbo resitev iz tega OPPN.

(5) V urejevalni enoti Ue4 so dopustni pomozni objekti stanovanjskih stavb, katerim zemljisca
funkcionalno pripadajo.

(6) V osnovne stavbe je dopustno umescati spremljajoce dejavnosti in sicer trgovske in
storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, druzbene dejavnosti.
Spremljajo¢e dejavnosti je dopustno umescati v pritlicja.

\V2 RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN TER POGOJI IN
USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

10. ¢len




(merila, pogoji in usmeritve za umescanje, nacrtovanje in oblikovanje stanovanjskih stavb)

(1) Priumescanju stavb je treba upostevati gradbeno mejo, dolo¢eno v grafiécnem delu OPPN.

(2) Umestitev stavb na gradbenih parcelah je regulirana z gradbeno mejo (GM) in gradbeno
mejo pod terenom (GMp), ki je dolo¢ena v drzavnem koordinatnem sistemu in prikazana v
graficnem delu OPPN.

(3) Gradbena meja (GM) je ¢rta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s fasado
osnovnega volumna ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo. Gradbeno mejo lahko presegajo
balkoni in nadzemni deli, ki segajo izven fasade stavb (balkoni, loze, nadstreski), stopnis¢, uvoz
v kletne etaze, dostopi v kletne etaze, objekti gospodarske javne infrastrukture in prikljucki
nanjo.

(4) Gradbena meja pod terenom (GMp) je ¢rta, Ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s
Kletnimi etazami ne smejo presegati. Gradbeno mejo pod terenom lahko presegajo dostopi v
Kletne etaze, uvoz v kletne etaze in objekti gospodarske javne infrastrukture ter prikljucki nanjo.

(5) V urejevalni enoti Ue2/1 je dopustna gradnja najve¢ devetih ve¢stanovanjskih stavb.
(6) Dopustni faktor zazidanosti (FZ) v Ue2/1 znasa 0,30.
(7) Vecstanovanjske stavbe so petih razli¢nih tipov iz vidika etaznosti:

Stavbi Al in A2: etaznost G1 + G2 + P + 3;

Stavba A3: etaznost G1 + P + 3;

Stavbi B1 in B2: etaznost G1 + P + 3;

Stavbi B3 in B4: etaznost G1 + ME + P + 3;

Stavbi B5 in B6: etaznost G1 + G2 + ME + P + 3.

(8) Stevilo kletnih etaz je lahko tudi drugacno, e se zagotovi minimalne zahteve po parkirnih
mestih. Stevilo nadzemnih etaz je lahko tudi za eno etazo manjSe. Zadnja etaza je lahko tudi
terasna etaza.

(9) Nadzemna etaznost objekta B2 je lahko med P+3 in P+1.
(10) Kote pritli¢ij in visine stavb so dolo¢ene v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.1.
(11) Vecstanovanjske stavbe se iz vidika tlorisnega gabarita delijo na dva tipa:

Stavba tipa A s tlorisnim gabaritom max 25 m x 21 m;

Stavba tipa B s tlorisnim gabaritom max 37 m x 21 m.
(12) Gabariti stavb so lahko tudi drugac¢ni, vendar ne smejo preseci grafi¢no doloc¢enih gradbenih
mej.
(13) V stavbah tipa A je predvidenih 17 stanovanjskih enot na stavbo, v stavbah tipa B1 in B2 je
predvidenih 24 stanovanjskih enot na stavbo, v stavbah tipa B3, B4, B5, B6 pa po 27
stanovanjskih enot na stavbo. Stevilo stanovanj je lahko tudi druga¢no, ¢e so upostevana ostala

dolo¢ila odloka. Dopustna skupna kapaciteta vecstanovanjske soseske znasa najve¢ 220
stanovanjskih enot.

(14) Pri oblikovanju stavb v Ue2/1 je potrebno upostevati:

volumni stavb morajo biti enostavni, brez za tipologijo neznacilnih arhitekturnih
elementov;

fasade stavb, vklju¢no z zunanjim stavbnim pohi$tvom, nadstreski, ograjami loz
in balkonov ter sencili in zasteklitvami, morajo biti enotno nacrtovane;

strehe stavb morajo biti ravne;
strehe stavb morajo omogocati umestitev fotovoltai¢nih elektrarn;

tehni¢ne naprave na strehah in fotovoltaika morajo biti od fasadnega venca
odmaknjene min 1 m;




klimatske ali druge naprave se na fasade objektov, balkone ali loze lahko
umescajo skladno z na¢rtom fasad.

(15) Prenove stavb morajo biti skladne s prvotnimi naérti fasad. Spremembe fasad v postopku
prenov so dopustne le, ¢e so smiselno naértovane za celotno stavbo.

(16) V urejevalni enoti Ue3 je dopustna gradnja najve¢ Sestih enostanovanjskih stavb.
(17) Dopustni faktor zazidanosti (FZ) gradbenih parcel v Ue3 znasa 0,25.

(18) Enostanovanjske stavbe so etaznosti K + P + 1. Stevilo nadzemnih etaz je lahko tudi za eno
etazo manjse. Zadnja etaza je lahko tudi terasna etaza.

(19) Visinske kote kleti enostanovanjskih stavb je treba prilagoditi notranji cesti (Uel/1) in so
dolocene:

Stavba V1 — K + 0,00 = 88,05 mnv;
Stavba V2 — K + 0,00 = 88,05 mnv;
Stavba V3 — K + 0,00 = 89,00 mnv;
Stavba V4 — K £ 0,00 = 91,00 mnv;
Stavba V5 — K £ 0,00 = 91,00 mnv;
Stavba V6 — K + 0,00 = 89,00 mnv.

(20) Maksimalna visina enostanovanjske stavbe, v odnosu na visinsko koto kletne etaze, znasa
12,75 m.

(21) Pri oblikovanju stavb v Ue3 je potrebno upostevati:

volumni stavb morajo biti enostavni, brez za tipologijo neznacilnih arhitekturnih
elementov;

osnovni volumen stavbe predstavlja kvader, katerega daljsa stranica sledi
plastnicam. K osnovnemu volumnu je dopustna adicija stavbnih mas;

stavbe morajo biti terasaste, slediti morajo nagibu terena. Brez zamika sta lahko le
Kletna in pritlicna etaza. Minimalni zamik etaze ob daljsi fasadi je enak visini
etaze;

strehe stavb morajo biti ravne;

son¢ni zbiralniki ne smejo presegati slemena streh in morajo biti postavljeni
poravnano s streSino oziroma skriti za fasadnim vecem;

postavitev son¢nih zbiralnikov je dopustna le na strehah manj zahtevnih objektov;
fasade naj bodo v belih, zemeljskih pastelnih ali sivih barvnih tonih;

enostavni in nezahtevni objekti naj z velikostjo, umestitvijo v prostor,
konstrukcijo, materiali ter drugimi oblikovnimi znacilnostmi, v prostoru ne
izstopajo oziroma naj sledijo oblokovanju osnovnega objekta.

11. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo javnih cest)
(1) Urejevalni enoti Uel/1 in Uel/2 predstavljata povrsine obstojecih in naértovanih javnih cest.

(2) Cesta v Uel/l je urejena na nacin, da ne omogoca hitrosti visjih od 30 km/h. V preteznem
delu je urejena kot obmocje skupnega prometnega prostora in omejitvijo hitrosti 20 km/h.
Umirjanje prometa se doseZe z ustreznim arhitekturnim oblikovanjem.

(3) Cesta v Uel/l je pretezno enosmerna, v delu do uvoza v garazno hiso stavbe A3 pa
dvosmerna. Tipi¢na profil ceste v Uel/1 je prikazan v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 3.2.

(4) Cesta v Uel/2 se rekonstruira. Obstoje¢ precni profil javne poti JP 914803 (Cvetli¢na ulica)
se na odseku od priklju¢ka na javno pot JP 914801, v smeri proti vzhodu, do priklju¢ka novo
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nacértovane javne poti v sklopu Uel/1, rekonstruira. Tipi¢ni profil ceste v Uel/2 je prikazan v
grafi¢cnem delu OPPN na listu Stevilka 3.2.

12. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za parkiranje, interventne in manipulativne povrsine)

(1) Potrebne manipulativne, parkirne in interventne povrSine obmoc¢ja morajo biti javno
dostopne.

(2) Parkirne potrebe za enostanovanjske stavbe v Ue3 se zagotavljajo znotraj lastnih gradbenih
parcel. Uvozi do gradbenih parcel so neposredno iz ceste v Uel/1. Stevilo parkirnih mest mora
biti skladno s parkirnimi normativi doloc¢enimi v OPN.

(3) Izkljuéno za potrebe vecstanovanjske soseske se v sklopu skupnih povrSin na nivoju terena
in v kletni etazi zagotovi parkirna mesta skladno s parkirnimi normativi dolo¢enimi v OPN.

(4) Maksimalno stevilo parkirnih mest na nivoju terena je 151.

(5) Parkirisca naj se osencijo z drevjem in sicer eno drevo na 4 PM. Zemljis¢e ob deblih dreves
naj bo travnato ali peS¢eno oziroma tlakovano z mrezastimi tlakovci in ne polno tlakovano.
Parkiris¢a v Ue2/4, Ue2/5, Ue2/6, Ue2/7, Ue2/8 in Ue2/9 se lahko sencijo s pergolo. Podporni
zidovi v teh urejevalnih enotah, ki nastanejo zaradi useka v ras¢en teren, naj sluzijo kot podlaga
za pritrditev pergol. Ce nastanejo v obmogjih uvozov do individualnih stavb potrebe po bo¢nih

v v

(6) Investitor mora zagotoviti namestitev infrastrukture za napeljavo vodov za elektri¢ne kable
tako, da bo omogoceno polnjenje elektri¢nih vozil na vsakem parkirnem mestu.

(7) Znotraj obmocja Ue2/1 je potrebno zagotoviti pokrita parkirna mesta za kolesa. Parkirna
mesta so lahko umes¢ena v stanovanjske stavbe ali v pomozne objekte — kolesarnice. Ce se
parkirna mesta umes¢a v stanovanjske stavbe, morajo biti umeséena Vv pritli¢ju objektov.
Kolesarnice se umestijo ¢im blizje vhodom v stanovanjske stavbe. Minimalno stevilo parkirnih
mest za kolesa je 1 PM / stanovanije.

(8) Povozne povrsine morajo biti izvedene nepropustno, v asfaltni izvedbi oziroma tlakovane,
obrobljene z robniki in opremljene z napravami za zasc¢ito podtalnice pred pronicanjem
Skodljivih snovi (lovilci olj, lo¢itev padavinske in ostale kanalizacije). PovrSine za peSce so
lahko tlakovane ali v asfaltni izvedbi.

13. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za ureditev utrjenih bivalnih in zelenih povrsin)

(1) V Ue5 se reliefa ne spreminja, razen za potrebe ureditve poti in spremljajocega programa.
Vegetacija v urejevalni enoti Ue5 se v najvecji mozni meri ohranja v naravnem stanju, vzdrzuje
in zasaja z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami. Ohranja se obstojeca zdrava, odrasla
drevesa in zagotavlja videz naravno ras¢enega gozda. Omogoci in uredi se povezava od podhoda
pod Zeleznico do Marokovega hrib (pespot, downhill kolesarska proga...). Do nje se uredi tako
dostop s smeri mestnega sredis¢a kot dostop iz smeri stanovanjske soseske. Obmocje se opremi z
urbano opremo skladno s programom, ki se umesti ob povezavo (razgledisce, adrenalinski park,
piknik prostor in podobno).

(2) Za obmocje urejevalne enote Ue2 se v fazi priprave projektne dokumentacije za pridobitev

gradbenega dovoljenja izdela nacrt krajinske arhitekture skladno z veljavnimi predpisi s podrocja
izdelave projektne dokumentacije.

(3) Pri oblikovanju krajinske ureditve je potrebno z oblikovanjem lica skupne gradbene parcele
stanovalcem omogociti stik z mejnimi javnimi povr$inami in dostop do njih. Stik naj bo narejen
na nacin, da omogoca povezljivost pes in kolesarskih povezav ter da soustvarja obuli¢ni javni
prostor.




(4) Zasaditve naj zagotavljajo sencenje pes in kolesarskih povezav, prispevajo naj k orientaciji v
prostoru (poudarjeni vstopi na obmocje, podpirajo naj prostorske osi obmocja).

(5) Minimalen obseg zelenih povrsin na ras¢enem terenu je dolocen v graficnem delu OPPN na
listih 3.0 in 4.0.

(6) Na predpisane zelene povrSine na raS¢enem terenu se lahko umesca utrjene bivalne povrsine
(povrsine za igro, Sport, druzenje in podobno), utrjene pes in kolesarske povrsine, povrSine za
intervencijo in podobno. Na te povrSine se ne umesca stavb. DeleZ zelenih povrSin na ras¢enem
terenu mora v Ue2/1 predstavljati najmanj 30% parcele stavb.

(7) Povrsine, ki so zaradi gradnje neutrjene preoblikovane zunanje povrsine, je potrebno zasaditi
z visokoraslim funkcionalnim drevjem.

(8) Znotraj Ue2/1 je potrebno na parceli stavb zagotoviti minimalno 15% utrjenih bivalnih
povrsin.

(9) Ob centralni osi prostorske zasnove obmocja se uredi osrednja utrjena bivalna povrSina
soseske. Potezo se iz vidika uporabljenih materialov in urbane opreme oblikuje enovito, obmocje
se ustrezno osvetli.

(10) Ureditve v posamezni urejevalni enoti naj bodo medsebojno oblikovno skladne.

(11) Visina urejenega terena ob nacrtovanem objektu mora biti prilagojena najblizjim sosednjim
zemljiscem.

(12) Ograjevanie je dovoljeno le v Ue3, kot sosedske ograje enostanovanjskih stavb. Dopustna je
viSina ograj do 2 m. Nad visino 1.50 m mora biti ograja transparentna. Medsosedske ograje se
praviloma postavijo na mejo zemljiskih parcel obeh lastnikov, s ¢imer morata lastnika mejnih
parcel soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiS¢ o postavitvi ograje na parcelno mejo
ne soglasata, je lahko ograja postavljena najve¢ do meje zemljiske parcele na kateri se gradi,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce.

(13) Visinske razlike na zemljis¢u je potrebno premostiti s travnatimi brezinam. ViSinske razlike
se v primeru zagotavljanja stabilnosti terena lahko premostijo tudi z opornimi zidovi. Dovoljena
viSina opornega zidu ras¢enega terena je do 4 m. Dovoljena visina opornega zidu nasutega terena
je do 1.5 m. Oporni zidovi morajo biti izvedeni tako, da se zagotavlja njihova ozelenitev.

meji.

(13) Zunanja ureditev enostanovanjskih stavb na nagnjenem terenu mora biti tak$na, da se
prilagodi terenu.

14. ¢len
(merila, pogoji in usmeritve za gradnjo pomoznih objektov)

(1) Na obmoc¢ju Ue2 je za skupne potrebe dovoljena gradnja vseh pomoznih objektov, ki
dopolnjujejo funkcijo osnovnih veéstanovanjskih stavh. Pomozni objekti morajo biti umesceni
na skupno gradbeno parcelo.

(2) Na obmocju Ue3 je dovoljena gradnja vseh pomoznih objektov, ki dopolnjujejo funkcijo
osnovnih enostanovanjskih stavb. Pomozni stavbe se ne umesc¢ajo na stran gradbene parcele, ki
meji na vecstanovanjsko sosesko. Pomozne stavbe se lahko umesc¢ajo le znotraj gradbenih mej,
prikazanih v graficnem delu OPPN na listu st. 3.0.

(3) Na obmocju OPPN ni dopustna gradnja naslednjih pomoznih objektov:
ograj, razen zascitne ograje za igris¢a in ograje objektov ali naprav, ki jih je
potrebno ograjevati na podlagi drugih predpisov;
reklamnih panojev.




(4) Odmiki pomoznih objektov, ki s tem OPPN Se niso nacrtovani, morajo biti skladni z
dolo¢ilom OPN Obcine Sempeter — Vrtojba.

(5) Pomozni objekti morajo biti funkcionalno usklajeni z osnovnimi objekti.

(6) Pomozni objekti naj z velikostjo, umestitvijo v prostor, konstrukcijo, materiali ter drugimi
oblikovnimi znacilnostmi, v prostoru ne izstopajo oziroma naj sledijo oblikovanju osnovnega
objekta.

(7) Za umestitev pomoznih objektov ob varovana obmocja in varovalne pasove je treba
pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEYV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. ¢len
(zasnova projektnih resitev gospodarske javne infrastrukture)

Potek obstojeCega in S tem OPPN naértovanega omrezja gospodarske javne infrastrukture je
prikazan v grafi¢nem delu OPPN na listih stevilka 2.0 in 4.0.

16. ¢len
(prometna infrastruktura)

(1) Za potrebe prometnega priklju¢evanja in prometnih ureditev na obmo¢ju OPPN se v sklopu
Uel/1 zgradi nova javna cesta s priklju¢koma na Cvetli¢no ulico in rekonstruira obstoje¢ pre¢ni
profil le te v skladu z dolo¢ili 11. ¢lena tega odloka.

(2) Obmocje OPPN se prometno napaja iz JP 914801 in JP 914803 (Cvetli¢na ulica), na katero
se naveze z dvema prikljuckoma, v skladu z grafi¢nim delom OPPN.

(3) Razporeditev prometnih povrsin, elementi cest (Sirine, ustrezni radiji, odmiki od objektov)
in izbrana konstrukcija morajo zagotavljati preglednost in nemoten dostop interventnih vozil
(pozar, rusitve), vozil za odvoz komunalnih odpadkov in vozil zimske sluzbe. Plo¢nik za pesce
oziroma primarne pes povrSine morajo biti urejene tako, da omogocajo dostop funkcionalno
oviranim osebam.

17. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Preko vzhodnega dela ureditvenega obmoc¢ja OPPN, do obstojece transformatorske postaje
(TP Lada), poteka obstoje¢ srednjenapetostni (SN) nadzemni vod (DV 20 kV). Omenjeni vod in
TP se ukine.

(2) Za napajanje predvidenih objektov v obmoéju OPPN se zgradi nova transformatorska
postaja 20/0,4 kV (TP). Nova TP se zgradi v jugozahodnem vogalu urejevalne enote Ue5, na
zemljiséu s parcelno Stevilko 130/1, k.0. 2315-Sempeter, v montazni izvedbi, kot samostojni
objekt, z zagotovljenim stalnim dostopom za osebna vozila in gradbeno mehanizacijo.

(3) TP mora biti nacrtovana in vkljuc¢ena v SN omrezje v skladu s pridobljenimi smernicami in
pogoji pristojnega nosilca urejanja prostora.

(4) NN izvodi od TP do predvidenih objektov morajo biti nac¢rtovani z NN zemeljskimi kabli
ustreznih presekov. NN kabelsko omrezje mora biti zgrajeno kot kabelsko omrezje, polozeno v
PVC kabelski kanalizaciji.

(5) Priklju¢no merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta.




(6) Pred projektiranjem je treba predviden potek NN in SN vodov ter Stevilo zasc¢itnih PVC cevi
uskladiti z upravljavcem javnega elektroenergetskaga omrezja, na katerega bodo prikljuceni
omenjeni vodi.

(7) Pri naértovanju elektroenergetskega omrezja je potrebno uposStevati moznost umescanja
fotovoltai¢ne elektrarne na strehe objektov ter polnilnice za elektri¢ne avtomobile.

18. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Po zahodnem in juznem robu obmoc¢ja OPPN in ob njegovem robu (JP 914801 in JP 914803
- Cvetli¢na ulica) potekajo obstojeci distribucijski vodi elektronskih komunikacij, ki se ohranjajo
oziroma na delu trase prestavijo v sklop javnih povrsin Cvetli¢ne ulice.

(2) Na obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja oziroma dograditev telekomunikacijskega omrezja.

(3) Pred priGetkom gradnje je treba izdelati naért telekomunikacij z navezavo na obstojece
telekomunikacijske kapacitete.

(4) Pri posegih v prostor je treba upostevati trase obstojecega telekomunikacijskega omrezja, ki
se ga glede na pozidavo ustrezno za$¢iti ali prestavi.

19. ¢len
(vodovod)

(1) Po juznem robu obmoc¢ja OPPN poteka obstojece sekundarno vodovodno omrezje DU 100,
ki je vezano na primarno vodovodno omrezje JE 300, katerega trasa poteka ob zahodnem robu
glavne ceste G2 103/1447 Nova Gorica — Sempeter.

(2) Za potrebe prikljucitve obravnavanega obmocja na vodovodno omrezje se del obstojecega
voda DU 100 prestavi in omrezje dogradi v sklopu urejevalnih enot Uel in Ue2 skladno z
graficnim delom odloka.

(3) Sekundarni vodovod mora biti zgrajen v ali ob cestnem svetu, da je omogoceno vzdrZzevanje
omreZzja. lzven cestnega sveta lahko vodovodno omrezje poteka le iz tehni¢nih razlogov, a mora
biti hkrati po celotni trasi omogocen dostop z mehanizacijo za potrebe obratovanja in
vzdrZzevanja objektov in naprav.

(4) Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od javnega vodovodnega omrezja morajo
upostevati predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo javnega vodovoda.

(5) Vodovodni prikljuc¢ki morajo biti zaklju¢eni z vodomernimi jaski, ki morajo biti locirani na
gradbeni parceli na¢rtovanega objekta, ¢im blize javnemu vodovodu in stalno dostopni.

(6) Za prikljucitev objektov na javno vodovodno omrezje je treba pridobiti soglasje za
prikljucitev, ki ga je mozno izdati, ko bo javni vodovod zgrajen in predan upravljavcu vodovoda
v upravljanje.

20. ¢len
(hidrantno omrezje)

(1) Za potrebe gasenja pozara se na vodovodno omrezje vgradijo nadzemni hidranti lomljive
izvedbe. Interno hidrantno omrezje mora biti krozno povezano in vezano na javni vodovod za
odjemnim mestom.

(2) Najmanjsa razdalja hidranta od objekta znasa 5,0 m, najvecja pa 80,0 m. Hidranti so lahko
medsebojno oddaljeni najve¢ 80,0 m. Natan¢no razmestitev hidrantov, potrebno koli¢ino vode in
druge resitve v zvezi z varstvom pred pozarom se dolo¢i v dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja.
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21. ¢len
(odpadna kanalizacija)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni obstojeCega omrezja javne odpadne kanalizacije. Najblizji vod
obstoje¢ega omrezja javne odpadne kanalizacije PVC 250 se nahaja na zahodni strani obmocja
OPPN, med JP 914801 (Cvetli¢na ulica) in glavno cesto G2 103/1447 Nova Gorica-Sempeter.

(2) Za potrebe odvajanja odpadnih vod iz obmoc¢ja OPPN se zgradi loCen sistem odpadne
kanalizacije.

(3) Odpadne vode se odvaja v obstoje¢ vod javne odpadne kanalizacije PVC 250, ki se nahaja
med JP 914801 (Cvetli¢na ulica) in glavno cesto G2 103/1447 Nova Gorica-Sempeter.

(4) Novi kanalizacijski vodi morajo biti projektirani in izvedeni vodotesno, iz atestiranih
materialov, vklju¢no z revizijskimi jaski in prikljucki.

(5) Javni kanalizacijski vodi morajo biti zgrajeni v ali ob cestnem svetu, da je omogoc¢eno
vzdrZzevanje omrezja. Izven cestnega sveta lahko omrezje poteka le iz tehni¢nih razlogov, a mora
biti hkrati po celotni trasi omogocen dostop z mehanizacijo za potrebe obratovanja in
vzdrzevanja objektov in naprav.

(6) Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od kanalizacijskega omrezja morajo
upostevati predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo kanalizacijskega omrezja.

22. ¢len
(padavinska kanalizacija)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni obstoje¢ega omrezja javne padavinske kanalizacije. Ob zahodnem
robu obmocja OPPN, vzdolz JP 914801 (Cvetli¢na ulica), se nahaja obstoje¢ odprt odvodni jarek
(nestalna voda), ki sluzi odvodnji padavinskih voda s Cvetli¢ne ulice in odvodnji zalednih vod
obmocja.

(2) Za potrebe odvajanja padavinskih vod iz obmoc¢ja OPPN se zgradi locen sistem padavinske
kanalizacije.

(3) Padavinske vode se preko obstojecega sistema odvodnje vodijo skozi prepust pod drzavno
cesto in regionalno Zeleznisko progo v Vrtojbico. Padavinske vode z obmo¢ja OPPN se vodi
preko sistema rezervoarjev pozarne vode in podzemnih zadrzevalnikov ter odvaja na nacin, da
nimajo negativnega vpliva na vodni rezim prepusta, zelezniskih jarkov in Vrtojbice.

(4) Padavinske vode iz stresnih povrsSin se v sistem padavinske kanalizacije speljejo preko
peskolovov, iz utrjenih povoznih povrsin pa preko lovilcev bencina in olj.

(5) Za izvedbo padavinske kanalizacije se predvidi uporaba vodotesnih cevi in tipskih
revizijskih jaskov. Sistem ¢is¢enja padavinskih vod s cest in utrjenih povrsin je lahko centralen
(za zadrZevalnikom) ali s posameznimi lovilci olj.

(6) Za zadrzevanje padavinskih vod na povrsini je dopustna umestitev vodne povrsine (okrasni
bazen ali ribnik).

(7) Znotraj Ue2 se uredi podzemne zadrzevalnike za padavinsko vodo. Rezervoarji ob kriti¢nih
nalivih zadrzujejo izpust vrhnjega odtoka v javne odvodnike, hkrati pa zagotavljajo vodo za
zalivanje. Potreben volumen se doloc¢i z detajinim hidravli¢nim izracunom.

(8) Najmanjsi dopustni odmiki objektov in zasaditev od kanalizacijskega omreZja morajo
upostevati predpis, ki ureja projektiranje in gradnjo kanalizacijskega omreZja.

23. ¢len
(Javna razsvetljava)

(1) V obmocju OPPN ni obstojeCega omrezja javne razsvetljave. ObstojeCe omrezje javne
razsvetljave se nahaja na severnem delu JP 914801 (Cvetli¢na ulica) pri TSC Nova Gorica.
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(2) Na obmoc¢ju OPPN se omrezje javne razsvetljave dogradi ob vseh javnih cestah in javnih
poteh v sklopu urejevalnih enot Uel/1 in Uel/2.

(3) Omrezje se napaja iz nizkonapetostne zanke, ki je vodena v ali tik ob cesti.

(4) Predvidi se uporaba modernih svetlobnih teles in napajanje, regulirano preko sistema, ki
dopusca ¢asovno regulacijo in vecstopenjsko intenzivnost osvetlitve.

(5) Pri projektiranju javne razsvetljave je treba upostevati vse predpise in elektri¢no zasnovo na
tem podrocju ter predvideti zgraditev novega odjemnega mesta.

24. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Ob zahodnem in juznem robu obmoc¢ja OPPN, v sklopu JP 914801 in JP 914803 (Cvetli¢na
ulica), poteka obstoje¢ distribucijski plinovodni vod PE DN 90.

(2) Del obstojecega voda PE DN 90, ki se nahaja na juznem robu obmoc¢ja OPPN, ob JP 914803
(Cvetli¢na ulica) se prestavi v cestni svet urejevalne enote Uel/2.

(3) Na obmocju OPPN je dopustna gradnja ditribucijskega plinovodnega omrezja.

25. ¢len
(ravnanje s komunalnimi odpadki)

(1) Prostori za odlaganje oziroma odvoz komunalnih odpadkov morajo biti urejeni v nivoju
dovozne ceste (Uel/l oz. Uel/2), brez dvignjenih robnikov, primerno utrjeni in dostopni
smetarskim vozilom.

(2) Samostojni prostori za zbiranje locenih odpadkov morajo biti vizualno zastrti, senceni in
ozelenjeni, prostori v okviru stavbe morajo biti zastrti.

26. ¢len
(ogrevanje)
Dopustna je uporaba vseh okoljsko sprejemljivih virov energije (plin, toplotne ¢rpalke, sonéna

energija ipd.), ki so skladni s podro¢no zakonodajo oziroma zakonsko dolo¢enimi dopustnimi
emisijami.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

27. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Na obmo¢ju OPPN ni evidentiranih zavarovanih obmo¢ij, naravnih vrednot, ekolosko
pomembnega obmocja ali posebnega varstvenega obmocja Natura 2000.

(2) Pri novih zasaditvah je treba izbrati avtohtone drevesne in grmovne vrste. Ogolele povrsine
se takoj po koncanih zemeljskih delih ozeleni s travnimi mesanicami, ki vsebujejo semena
avtohtonih vrst.

28. ¢len
(ohranjanje kulturne dedis¢ine)

Na obmocju OPPN ni opredeljenih obmocij in objektov varstva kulturne dedis¢ine, zato posebne
reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kulturne dedis¢ine niso potrebni.
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29. ¢len
(tla in podzemne vode)

(1) Obmoc¢je OPPN se nahaja na erozijsko ogrozenem obmocju na katerem so predvideni
zahtevni za$¢itni ukrepi.

(2) Ureditveno obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju. Med obicajnim
obratovanjem na obmoc¢ju OPPN ne bo pomembnih vplivov na tla.

(3) Sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za veéstanovanjske stavbe
in garazne stavbe je preveritev stanja in vplivov nacrtovane gradnje na tla in podzemne vode
(geolosko in hidrolosko porocilo) ter dolo¢itev morebitnih ukrepov.

(4) Tlakovanje parkirnih povrsin se izvede nepropustno za vodo, olja in gorivo.

30. ¢len
(zrak)

(1) Pri nacrtovanju objektov v obmoc¢ju OPPN je potrebno upostevati predpise o ucinkoviti rabi
energije v objektih. Na obmocje ni dopustno umescati objekte oziroma dejavnosti, ki so lahko
pomembni viri emisij v zrak.
(2) Za ogrevanje in hlajenje objektov se v ¢im vecji meri uporabljajo obnovljivi viri energije ali
viri, ki ne povzrocajo emisij.

31. ¢len

(hrup)

(1) Obmocje OPPN spada v Ill. obmocje varstva pred hrupom. Obremenitev posameznega
obmodja s hrupom ne sme presegati mejnih ravni, dolo¢enih v predpisih.

(2) Zaradi hrupa, ki ga povzro¢a potek glavne ceste G2-103/1447 in Zzelezniske proge R70
(R71) na jugozahodnem delu obmogja, je potrebno nacrtovati protihrupno za€ito. UpoStevati je
treba predlog protihrupnih ukrepov, ki izhajajo iz strokovne podlage Studija obremenitve s
hrupom in predlog protihrupnih ukrepov (st. elaborata PR572-STU-H, Provia d.0.0., marec
2022).

(3) Potrebno je naértovati ustrezno aktivno zaséito - protihrupno ograjo skupne dolzine 160 m in
visine 3 m. Lokacija umestitve ograje je prikaza v graficnem delu OPPN na listu §t 4.0.

(4) Za stavbo B1 se predvidi dodatna pasivna zascita pred hrupom na juzni in zahodni fasadi

(zvocno izolirane fasade in stavbno pohistvo). Varovani prostori naj se v ¢im vecji meri ne
umescajo ob ti dve fasadi.

32. ¢len
(zmanjsanje svetlobnega onesnazevanja)

Javno razsvetljavo in zunanjo razsvetljavo objektov ter povrsin je treba prilagoditi zahtevam
vsakokratne Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja in zagotoviti, da
mejne vrednosti svetlobnega sevanja na oknih varovanih prostorov ne bodo presezene.

33. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

Stavbe, v katerih se stalno ali zacasno zadrzujejo ljudje, so nacrtovane izven elektroenergetskega
koridorja.
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34. ¢len
(osoncenje)

Vsem svetlobnim odprtinam bivalnih stanovanjskih prostorov mora biti zagotovljen minimalni
dnevni ¢as neposrednega osoncéenja, ki znasa na zimski solsticij najmanj eno uro, na ekvinokcija
pa najmanj 3 ure na dan.

VII.  RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

35. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

(1) Obmocje OPPN lezi znotraj erozijskega obmocja.

(2) Pred projektiranjem objektov je potrebno dolociti nivo podtalnice in nadaljnje projektiranje
prilagoditi ugotovitvam.

(3) Za zaklanjanje ljudi v primeru nevarnosti je potrebno zgraditi stropno plos¢o nad Kletjo tako,
da zdrZi rusenje stavbe nanjo, oziroma je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

(4) Z izbiro konstrukcije, dimenzioniranjem in nac¢rtovanjem stavb je potrebno zagotoviti
odpornost na porusitev z upostevanjem projektnega pospeska tal 0,175 g.

(5) Zaradi zagotavljanje varstva pred skodljivim delovanjem voda je pri izvedbi Kkletnih etaz
potrebno upostevati naslednje pogoje:

izvedene morajo biti predhodne geolosko geotehni¢ne in hidrotehni¢ne raziskave,
predvideti je potrebne ukrepe za zavarovanje sosednjih, Ze zgrajenih objektov,
obstojecih objektov gospodarske infrastrukture ter ukrepe za zavarovanje pred
pri¢akovano Vvisoko talno vodo;

- prepre¢en mora biti vdor vod v kletno etazo iz zunanjih povrsin.

(6) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil gradbene mehanizacije;

nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi iz obstojecih utrjenih

povrsin in objektov;

nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

36. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Potrebno je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje. Zgrajeno mora biti
protipozarno hidrantno omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov. Minimalna potrebna kolicina
vode se doloc¢i v skladu s predpisi o pozarni varnosti v stavbah in tehni¢nih normativih za
hidrantno omrezje za gasenje pozarov. Natancno razmestitev hidrantov, potrebno koli¢ino vode
in druge reSitve v zvezi z varstvom pred pozarom se dolo¢i v fazi izdelave projektne
dokumentacije za izvedbo gradnje.

(2) S projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja in projektno dokumentacijo
za izvedbo gradnje je potrebno zagotoviti odmike med objekti ali potrebne protipoZarne locitve
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in zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, zivali ali premozenja pri pozaru ter dostop, dovoz in
delovne povrsine za intervencijska vozila, ki morajo biti v skladu s SIST DIN 14090.
(3) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob
pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je za posamezno skupino objektov
doloc¢eno s predpisi 0 pozarni varnosti objektov.
(4) Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana:
s povecano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in
tehnoloskih postopkov (kurilno olje, UNP, ipd.);
Z moznostjo Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmocji.
(5) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po

predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna
varnost objekta ne bo zmanjsala.

VIII.  NACRT PARCELACIJE

37. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Parcelacija zemljis¢ se izvede v skladu z naértom parcelacije, ki je dolocen in prikazan v
graficnem delu OPPN na listu Stevilka 6.0.

(2) Vecstanovanjskim objektom se dolo¢i skupna gradbena parcela, ki obsega Ue2/1, Ue2/2,
Ue2/3, Ue2/4, Ue2/5, Ue2/6, Ue2/7, Ue2/8, Ue2/9, Ue2/10 in Ue2/11.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV TER DRUGI POGOJI IN
ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

38. Clen
(etapnost gradnje)

(1) Objekti v obmocju OPPN se lahko gradijo etapno.

(2) Gradnja objektov v posamezni etapi lahko poteka sofasno z gradnjo gospodarske javne
infrastrukture, pri cemer je potrebno:

pred ali sofasno z izdajo gradbenega dovoljenja za objekt (posamezno etapo)
pridobiti gradbeno dovoljenje za vso z OPPN naértovano gospodarsko javno
infrastrukturo, potrebno za priklju¢evanje objekta (posamezne etape);

pred ali so¢asno s pridobitvijo uporabnega dovoljenja za posamezni objekt ali ve¢
objektov (posamezno etapo) mora biti pridobljeno uporabno dovoljenje za vso z
OPPN nacrtovano gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za prikljuc¢evanje
objekta (posamezne etape).

39. ¢len
(obveznosti investitorjev)

(1) Investitorji poravnajo stroske ze zgrajene komunalne opreme v skladu z veljavnim odlokom,
ki dolo¢a odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo in stroske nac¢rtovane
nove komunalne opreme v skladu s programom opremljanja ali pogodbo o opremljanju.
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(2) V sklopu izgradnje z OPPN nacrtovane gospodarske javne infrastrukture, investitorji
zgradijo prikljucke na gradbeno parcelo vecstanovanjske stavbe, ki so zakljuceni z vodomernim
oziroma revizijskim jaskom, lociranim na parceli za gradnjo ¢im blize javnemu vodu.

(3) Investitorji morajo pridobiti soglasje upravljavca gospodarske javne infrastrukture na
dokumentacijo za izvedbo gradnje javnega vodovodnega in kanalizacijskega omrezja S
prikljucki.

(4) Pred pricetkom gradnje investitorji pravoc¢asno obvestijo upravljavce gospodarske javne
infrastrukture zaradi uskladitve posegov in zakoli¢be, prestavitve ali ustrezne zascite vodov ter
nadzora nad izvajanjem del.

(5) V primeru poskodb gospodarske javne infrastrukture med gradnjo morajo investitorji o tem
takoj obvestiti upravljavce.

(6) Investitorji izdelajo in izro¢ijo upravljavcu posamezne vrste gospodarske javne
infrastrukture dokumentacijo o izvedenih delih, izdelan v skladu z navodili upravljavca v
analogni in digitalni obliki (grafika v DWG, DXF ali SHP formatu).

(7) Pred pricetkom gradnje investitorji skupaj z upravljavci evidentirajo stanje prometnih
povrsin, zelenic, hodnikov za pesce in ostalih povrsin v okolici obmo¢ja OPPN, ter na podlagi
ugotovitev zagotovijo ukrepe za ustreznost teh povrsin za povecano obremenitev v ¢asu gradnje
in obratovanja nacrtovanih ureditev na obmocju OPPN (ojacitev nosilnosti, dolocitev
prometnega rezima, nadomestitev solske poti, ipd.).

(8) Po koncani gradnji investitorji skupaj z upravljavci zagotovijo povrnitev teh povrsin v
prvotno stanje oziroma zagotovijo ustreznost teh povrsin za namene, predvidene z na¢rtovanimi
ureditvami.

(9) Investitorji na zacetku gradbenih del skrbno odstranijo in deponirajo plodno zemljo, ter jo
uporabijo za urejanje zelenih povrsin na obmog¢ju OPPN.

(10) Investitorji poravnajo stroske prestavitev obstojecih komunalnih vodov, potrebnih zaradi
obravnavane gradnje.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH IN
TEHNICNIH RESITEV

40. ¢len
(velikosti dopustnih odstopanyj)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od resitev, dolocenih s tem odlokom, ¢e se pri
nadaljnjem podrobnejsem proucevanju geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer
ter pri projektiranju objektov in ureditev, poiscejo reSitve, ki so primernejSe z gradbeno
tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika. S taksnimi odstopanji se ne smejo poslabsati prostorske
in okoljske razmere na obmoc¢ju OPPN. S taksnimi odstopanji morajo soglasati nosilci urejanja
prostora, na katere se odstopanja nanasajo. Odstopanja gabaritov SO mozna v okviru dolocb od 2.
do 5. odstavka tega ¢lena.

(2) Visinski gabariti na¢rtovanih objektov ne smejo presegati dimenzij dolo¢enih v prerezih in
prikazanih v graficnem delu OPPN na listu stevilka 3.1. Tehni¢ni elementi na strehah, kot so
jaski dvigal, dimniki, naprave za prezra¢evanje in podobno, lahko dolocen visinski gabarit
presegajo.

(3) Kota pritli¢ja ali Kleti je doloc¢ena Vv prerezih in prikazana v graficnem delu OPPN na listu §t.
3.1. Odstopanje od dolo¢ene kote je +0,5/-0,5 m.

(4) Odstopanja od zakolicbene situacije ceste so +1,0/-1,0 m. V tem primeru se ustrezno
prilagodi na¢rtovana struktura stavb in gradbenih parcel, ki mejijo na tako cesto.
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(5) Dopustne so spremembe tras posameznih vodov in lokacij objektov gospodarske
infrastrukture zaradi ustreznejse oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora. Dopustne so tudi delne
in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev gospodarske javne
infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuéiti v konéno fazo konéne

ureditve posameznega omrezja gospodarske infrastrukture.

(6) Lega stavb in drugih prostorskih ureditev na gradbenih parcelah stavb, ki je prikazana v
graficnem delu OPPN na listu stevilka 3.0, je opredeljena z regulacijsko linijo. Dopustna so le

odstopanja znotraj obmocja dolo¢enega z gradbeno mejo.

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

41. ¢len
(hramba in vpogled)

(1) OPPN je skupaj s prilogami na vpogled na Obgini Sempeter-Vrtojba.

42. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

(1) Ta odlok za¢ne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
OBCINA SEMPETER-VRTOJBA
Obcinski svet

Stevilka: Zupan
Datum: mag. Milan Turk
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